DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RORAIMA

“Amazonia: Patrimoénio dos brasileiros”
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO - GABINETE

Termo de Referéncia 52/2024/DA-CG/DA/DG/DPG

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locacdo de um imével no municipio de Boa Vista/RR, para acomodacdo do Nucleo da Camara de
Conciliagdo, mediagdo, arbitragem e especializadas da Defensoria Publica do Estado de Roraima, mediante coleta de propostas técnicas que atendam
aos requisitos especificados, visando posterior celebracdo de contrato de LOCAGAO DE IMOVEL pronto para uso, devidamente adaptado conforme as
especificagdes e com espaco estruturado, que esteja localizado em um raio de até 2 Km contados a partir da Praga do Centro Civico, situada no centro
da capital de Boa Vista - RR, conforme condigOes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.2. Os bens objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar (0556967);
1.3. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Resolugdo CSDPE N2 98, DE 17 de janeiro de 2024;

1.4. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, preferencialmente, a contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogada sucessivamente,
respeitando a vigéncia decenal, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, nos termos do artigo 107 da Lei n2 14.133/2021,
vinculada a inclusdo no Plano Plurianual — PPA, bem como nas proximas Leis Orgamentarias Anuais — LOA’s e mediante a existéncia de Dotagdo
Orgamentdria, dentro do periodo, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021. Bem como, Orienta¢do Normativa AGU n2 6, de 12 de abril de
2009, considerando as recentes experiéncias adquiridas com as locagSes atuais com fundamento no art. 51 da Lei n2 8.245 de 18 de outubro de 1991;

1.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagdo.

FUNDAMENTAGAO LEGAL

1.6. A futura contratagdo devera observar as seguintes normas legais:

e Lein?14.133/2021 e suas alteragBes, que institui as normas para licitagdes e contratos da Administragdo Publica;
e Resolucio CSDPE n2 98 de 17 de janeiro de 2024 (0535351) - Que dispde sobre a Regulamentacdo da Lei 14.133/2021;

e Decreto n? 31.407,de 9 de Dezembro de 2021 - Que estabelece normas para a locagdo de imdveis pela Administracdo Direta, Autarquica e
Fundacional do Estado de Roraima (0555598);

e Lein?8.245, de 18 de outubro de 1991, dispGe sobre as locagées dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
1.7. A futura contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei n2 14.133 de 2021:

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de: V - aquisi¢io ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagéio tornem necessdria sua escolha.".

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratagdo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico do item: 1 do Estudo Técnico Preliminar (0556967), apéndice
deste Termo de Referéncia;

2.2. Atualmente a Camara de Conciliagdo da Defensoria Publica do Estado de Roraima, funciona em um espago cedido em parceria com o Tribunal de
Justica do Estado de Roraima, no enderego: Avenida Capitdo Ene Garcez, n°1696, bairro: Sdo Francisco. O objeto deste Termo de Referéncia justifica-se
devido a necessidade de um espago maior, arejado e com uma facilidade na logistica para melhor acomodagdo dos membros, assessores e servidores
gue prestam apoio, assim como também aos assistidos;

2.3. A forca de trabalho da Camara de Conciliagdo, mediacdo e arbitragem, é composta atualmente por 3 (trés) salas, sendo elas, Gabinete de
Defensor Publico, Assessoria Especial, Copa e mais 4 (quatro) salas de audiéncias pequenas, e uma recep¢do, ndo possuindo sala individualizada, para
realizagdo dos seus devidos atendimentos, devido a falta de estruturas do imdvel atual, uma vez que o prédio possui uma grande deficiéncia de
disponibilidade de salas e de cabeamento para estruturas légicas. Tendo em vista que atualmente todas as salas estdo sendo utilizadas, podendo
impactar na perda de desempenho dos elementos e sistemas construtivos desta renomada instituicdo a qual encontra-se em constante crescimento;

2.4. Pela necessidade de um imdvel com terreno amplo e seguro, com salas especificas para atendimento de cada setor, para uma boa logistica dos
mesmos, com seguranga, higiene, salubridade e o conforto ambiental, entre outros;

2.5. Dessa forma, a locagdo de um imdvel com estrutura e capacidade adequada para suportar a atual lotagdo de membros, servidores, colaboradores,
terceirizados e estagidrios, torna-se necessdria, de modo que a Defensoria Publica do Estado possa continuar executando seus servigos da area fim,
com base nas informacdes estruturais atuais. Faz-se necessario a localizagdo de um imdvel que possua: area construida entre 650 m? e 500 m?;
quantidade de no minimo 20 (vinte) salas, bem como, que esteja localizado em raio maximo de 2 Km contados a partir da Praga do Centro Civico,



situada no centro da capital de Boa Vista - RR, proporcionando assim, uma melhoria da operacionalidade dos servigos, funcionalidade, acessibilidade,
desempenho acustico, desempenho térmico e luminico, durabilidade, garantia e vida util dentre outros parametros de desempenho definidos
na ABNT NBR 15.575/2023 - Edifica¢cdes Habitacionais — Desempenho, publicada pela Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas;

2.6. O objeto da contratagdo devera ser ajustado ao Plano Anual de Contratagdo - PAC da Defensoria Publica do Estado de Roraima para o exercicio
2024.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO IMOVEL

3.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico do item: 7 do Estudo Técnico Preliminar (0556967),
apéndice deste Termo de Referéncia;

3.2. A solugdo escolhida e a ser adotada pela Administragdo é a locagdo do imdvel, pelo fato de o espaco fisico serd locado sem contemplar os
servigos acessoérios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigilancia, controle de acesso,
entre outros;

3.3. Ressalta-se que ndo foram identificados requisitos que restrinjam a competitividade de mercado;

3.4. Com isso, a solugdo a ser contratada resume-se a Locagdo de Imdvel para atender o Nucleo da Camara de Conciliagdo, mediagdo, arbitragem e
especializadas da Defensoria Publica do Estado de Roraima, em que foram necessaria a realizagdo de prospec¢do do mercado imobilidrio para
identificar um ou mais prédios que atendam os requisitos minimos constantes no Estudo Técnico Preliminar (0556967) e, deste Termo de Referéncia;

3.5. O servigo de locagdo de imdvel enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento
das atividades meio desta Defensoria Publica do Estado de Roraima, e sua contrata¢do deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.

4. REQUISITOS DA CONTRATAC[\O
Sustentabilidade

4.1. As boas praticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo LOCATARIO na utilizagdo do imdvel locado, baseadas na otimizagdo e economia de
recurso e da poluicdo ambiental, tais como: racionalizagdo do consumo de energia elétrica, agua, dentre outras possiveis agdes sustentaveis.

Da Subcontratacao
4.2. Ndo é admitida a subcontratacdo do objeto contratual, conforme § 22, Art. 122, da Lei 14.133, de 1 de abril de 2021, in verbis:

"§ 29 Regulamento ou edital de licitagdo poderdo vedar, restringir ou estabelecer condiges para a subcontratagdo.”.

Requisitos Minimos

4.3. Os espacos deverdo ser observados considerando os requisitos técnicos minimos constante neste Termo de Referéncia, e Estudo Técnico
Preliminar (0556967), com as seguintes caracteristicas:

4.4. O imoével a ser ofertado devera ser composto de modo a garantir plenamente seu uso e fruigdo, bem como a independéncia, a seguranga e a
privacidade da instituigdo, a critério da Defensoria Publica do Estado de Roraima;

4.5. 0 imdvel deve estar pronto para uso, com espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da institui¢do, levando em consideragdo as
atividades especificas de cada setor e o nimero de servidores;

4.6. A estrutura devera atender as necessidades de acomodagdo do quadro funcional de aproximadamente 85 (oitenta e cinco) pessoas entre
servidores, estagiarios, aprendizes e terceirizados, exceto publico em geral;

4.7. O imdvel devera ter a sua infraestrutura predial adequada as necessidades da Defensoria Publica do Estado de Roraima, em condi¢des de
operagdo, sem que seja preciso realizar obras, manutengdes, reparos e aquisi¢cdes as custas do 6rgdo, no momento da entrega das chaves, que deverd
ocorrer em até 90 (noventa) dias apds assinatura do contrato, sendo imprescindivel, no minimo, o seguinte:

| - Possuir area construida entre 650 m? e 500 m?, que deve incluir:
a) recepgdo para atendimento ao publico, com espago para atender, no minimo, 2 pessoas simultaneamente;

b) salas tipo escritério, com espago para no minimo 4 estagdes de trabalho, incluindo espacgo para circulagdo e infraestrutura de rede ldgica (2 pontos
para cada uma das estac¢Bes de trabalho), telefonia e elétrica; sendo subdivididas em alvenaria ou divisérias acusticas, conforme tabelas abaixo:

Tabela 01
TERREO
ITEM || DESCRICAO [ QuanTIDADE
1 Estacionamento Externo (minimo quatro veiculos) 1
2 Recepgdo / Atendimento 1
3 ‘ Banheiro Masculino/ Feminino e PcD ‘ 1 ‘
4 ‘ Banheiro funcional ‘ 1 ‘
5 ‘ Salas entre amplas e pequenas ‘ 13 ‘
6 Copa 1
7 Depésito 1
ESPACO COMUM ENTRE OS PAVIMENTOS
ITEM || DESCRICAO [ QuanTIDADE
| 1 H Escada H 1



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm

Tabela 02

| PAVIMENTO SUPERIOR |

ITEM | DESCRIGAO \ QUANTIDADE |
1 Banheiro Masculino/ Feminino e 1
PcD
2 ‘ Salas entre amplas e pequenas ‘ 6 ‘
3 ‘ Sala de reunido ampla ‘ 1 ‘

c) possuir certificados atualizados de Dedetizagdo, Manutengdo de Centrais de Ar e Manutencdo e do Elevador, caso possua os equipamentos;

d) lavabos/banheiros para uso do publico interno, totalizando, no minimo, 2 (dois) vasos sanitarios e 2 (dois) lavatdrios, separados para publico
masculino, feminino e Pessoa com Deficiéncia (PcD) por pavimento;

e) copa/cozinha equipada com pia, torneira, tomadas de energia e espaco suficiente para colocagdo de uma geladeira, um fogdo elétrico, um forno de
micro-ondas, um filtro de d4gua, armarios e uma mesa de refeigdo;

f) sistema de climatizagdo ou estrutura para instalagédo de climatizadores de ar na recepgao, escritorios e salas de reunido;

g) reservatério de agua potavel para atendimento de consumo didrio e imprevistos, como por exemplo, a falta de agua, pelo periodo minimo de 1
(um) dia de escassez;

h) sistema de combate e prevengdo de incéndios, com alvaré de vistoria, ou outro documento de igual teor, expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar
do Estado de Roraima;

i) sistema de iluminagdo interna adequada a cada ambiente, conforme legislagao;

j) acessibilidade para Pessoas com Deficiéncia (PcD), conforme Lei n2 10.098, de Dezembro de 2000.

k) possuir, preferencialmente, elevador ou plataforma elevatéria para Pessoas com Deficiéncia (PcD), em imdvel com mais de 1 (um) pavimento;
1) auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura;

m) teto e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

Il - Estar localizado na area urbana de Boa Vista/RR, com acesso facilitado ao Centro do municipio (raio maximo de 2 (dois) Km, contados a partir da
Praga do Centro Civico, situada no centro da capital de Boa Vista - RR);

Il - Ser atendido por servigos regulares de coleta de lixo e de transporte coletivo (maximo 500 (quinhentos) metros de distancia);

IV - Possuir habite-se ou documento de igual teor expedido pela Administracao Regional;

V - Possuir Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo de Bombeiros do Estado de Roraima;
VI - Todas as caracteristicas do imével devem atender a Lei das Edificagdes e Instalagdes do municipio de Boa Vista/RR.

Dos Sistemas de Instalagdes e Acabamentos

1. Os diversos acabamentos internos poderao ser:

a. pisos: os pisos dos ambientes internos poderdo ser em ceramica, porcelanatos, granitos, etc., lisos ou antiderrapantes, conforme o local de uso.
Poderdo também ser do tipo elevado de modo que se possa embutir as instalagdes elétricas e de légica e que se tenha flexibilidade para mudangas de
layouts ou futuras adaptagdes. Os pisos das dreas externas deverdo apresentar resisténcia compativel com o trafego previsto, observando-se também
o atendimento quanto ao ndo escorregamento e acessibilidade. Deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagdo com as adotadas no projeto estrutural;

b. divisérias: nas areas molhadas deverao ser revestidos do piso até a altura minima de 1,50m com azulejo ceramico ou outro material que resista a
umidade. Nos demais ambientes, poderdo ser de MDF (ou material similar), ou pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, na cor branca,
ou outra cor clara, de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura;

c. forros: poderdo ser em laminas de gesso em placas, gesso acartonado, placas fibrominerais, Isover da Saint Gobain ou equivalente, tetos em laje
pintada ou outros tipos, com acabamento na cor branca.

Instalagdes Elétricas, Eletronicas, Rede Légica
1. Todos os ambientes deverdo ter sistema de iluminagdo com acionamento individualizado;

2. Ainstalagdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

Q

. alimentagdo dos quadros da edificagdo, derivada diretamente da rede de fornecimento publica;

b. circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo, interna e externa, e tomadas;

[e]

. aterramento, compativel com os circuitos previstos;
d. circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado, observando-se a disposi¢cdo em item especifico sobre refrigeragdo, ou similar;
e. sistema de protegdo contra descargas atmosféricas (SPDA) de acordo com as exigéncias e recomendagdes técnicas;

f. os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar condicionado e tomadas para rede ldgica, deverdo ser
independentes entre si;

g. devera ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de protegdo contra surtos (DPS), de acordo com as exigéncias e recomendages técnicas da
ABNT NBR 5410 e normas correlatas;

h. a carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de geladeira, cafeteira e forno de micro-ondas, simultaneamente;

i. o nivel de iluminagdo devera ser adequado nos locais destinados aos servidores das unidades, e para os outros locais conforme normas técnicas
vigentes;

j. as luminarias serdo com difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado brilhante de alta pureza, painéis de LED ou outro tipo com igual ou
maior eficiéncia;



k. as instalagdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC
(sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou similar) /Aluminio.

Instalagdes Hidrossanitarias

1. Ainstalagdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

a. banheiros, dimensionados segundo as exigéncias legais;

b. espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos vasos sanitarios, e ganchos nos gabinetes;
c. lavatdrios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos;

d. possuir, preferencialmente, torneiras de lavatdrios com temporizador;

e. portas com trancas nos boxes dos banheiros;

f. janelas de ventilagdo ou sistema de exaustdo nos banheiros;

g. a caixa d'agua devera ser dimensionada para a ocupacdo prevista da populagdo do edificio, bem como, que esteja em perfeitas condigdes de uso,
inclusive com realizagdo de limpeza antes da ocupagdo pelos integrantes da Defensoria Publica do Estado de Roraima, no caso de a limpeza ter sido
efetuada em periodo superior a 6 (seis) meses.

Protegao, Preveng¢do e Combate a Incéndio e Panico

1. O projeto, sinalizagdo e execugdo dos servicos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo de Bombeiros do Estado de Roraima
em vigéncia.

5. GARANTIA DA CONTRATAGAO

5.1. Ndo haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021, mas o contratante podera reter, do
montante a pagar, valores para assegurar o pagamento de multas, indenizagdes e ressarcimentos devidos pela Contratada.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
CondigOes de Entrega
6.1. A entrega do imével dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das chaves;

6.2. No Laudo de Vistoria, elaborado pela Comissdo de inspeg¢do/analise do imdvel do objeto deste Termo de Referéncia, constara também relatério
fotografico, apontando a situagdo em que se encontra o imével, quando do inicio da locagdo, bem como, no final do contrato de locagdo, a fim de que
sejam resguardados os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial;

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execu¢do sera prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila, se for o caso;

7.3. As comunicac¢des entre o LOCATARIO e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso
de mensagem eletronica para esse fim;

7.4. 0 LOCATARIO podera convocar representante do LOCADOR para adog3o de providéncias que devam ser cumpridas de imediato;

7.5. Ap6s a assinatura do contrato, o LOCATARIO podera convocar o representante do LOCADOR para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obriga¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do
plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros;

7.6. A execugdo do objeto deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is), ou pelos respectivos substitutos;

7.7. O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Defensoria Publica do Estado de Roraima;

7.7.1. O fiscal do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a
descri¢do do que for necessario para a regularizagdo dos defeitos observados;

7.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacGes para a corre¢do da execugdo do contrato,
determinando prazo para a corregdo.

7.7.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem
sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

7.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato;

7.7.5. O fiscal comunicara ao gestor da contratagdo, em tempo habil, o término da vigéncia da contratagdo sob sua responsabilidade, com vistas a
renovagdo tempestiva ou a prorrogacao;

7.8. O fiscal do contrato verificard a manutencdo das condigdes de habilitagdo do LOCADOR, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario;

7.8.1. Caso ocorram descumprimento das obrigagGes contratuais, o fiscal do contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao
gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

7.9. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da
execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das prorrogacGes contratuais,
elaborando relatério e/ou justificativa, com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo;



7.9.1. O fiscal, com o auxilio do gestor do contrato, acompanhara a manutenc¢do das condi¢des de habilitagdo do LOCADOR, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais;

7.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato
e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

7.9.3. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de
sangoes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso;

7.10. O fiscal devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecu¢do dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
8.1. O LOCADOR apresentard a Nota Fiscal ou documento equivalente do objeto contratual, a qual sera conferida e atestada pelo Fiscal do Contrato;

8.2. O documento de cobranga devera ser entregue ao Fiscal do Contrato para as devidas providéncias quanto ao recebimento, atesto e pagamento,
devidamente acompanhada da comprovagdo de regularidade fiscal do LOCADOR;

8.2.1. O LOCATARIO n3o se responsabilizaréd por encargos decorrentes de atraso de pagamento pela ndo observancia dos dispostos neste item por
parte do LOCADOR;

8.3. O LOCATARIO devera efetuar o pagamento mediante ordem bancaria creditada em conta corrente indicada pelo LOCADOR, em até 10 (dez) dias
Uteis, contados da finalizagdo da liquidagdo da despesa.

8.4. Nenhum pagamento sera efetuado quando pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo financeira que for imposta a CONTRATADA, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, ndo gerando qualquer direito a reajustamento de pregos no valor faturado;

8.5. 0 LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada no
Termo de Contrato;

8.6. Havendo atraso de pagamento, causado exclusivamente pelo LOCADOR, o valor devido serd acrescido de atualizagdo financeira e sua apuragdo
serd feita desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento)
ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante a aplicagdo das seguintes formulas:

| = (TX/100)
365
EM=1xNxVP
I = indice de compensacéo financeira
TX = percentual de taxa de juros de mora anual
EM = Encargos moratérios
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da prestagdo em atraso

8.7. Na hipdtese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos devem ser instruidos com as justificativas e motivos, e ser
submetidos a apreciagdo da Diretoria Administrativa, que adotara as providéncias para verificar se é ou ndo caso de apuragdo de responsabilidade,
identificagdo dos envolvidos e imputagdo de 6nus a quem deu causa.

Liquidagao

8.8. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 15 (quinze) dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta
segdo, prorrogaveis por igual periodo.

8.8.1. O prazo de que trata o subitem anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratagbes
decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.

8.9. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do érgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengGes tributdrias cabiveis.

8.10. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta
ficara sobrestada até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo,
sem 6nus ao LOCATARIO;

8.11. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal,
mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.

Prazo de pagamento

8.12. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente até o em até 10 (dez) dias Uteis, contados da finaliza¢do da liquidagdo da despesa.
Forma de pagamento

8.13. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo LOCADOR;
8.14. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento;

8.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel;



8.16. N3o havera, em hipdtese alguma, antecipacdo de pagamentos. Exceto no més de dezembro, onde o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR a
emissdo de Nota Fiscal ou documento equivalente referente a locagdo do imdvel, do més 12 (doze) do ano corrente, para liquidagdo no més de
dezembro de cada ano. Caso haja algum descumprimento contratual, o valor em questdo sera glosado no més subsequente, com a devida anuéncia
do LOCADOR;

8.17. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria
quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

9.1. Considerando que foi realizado o Aviso de Chamamento Publico n2 10/2024/DA-CG/DA/DG/DPG (0558568), como ferramenta de prospecgdo do
mercado, com o fito de verificar a existéncia de imdveis disponiveis para locagdo que atendessem as necessidades definidas pela Defensoria Publica
do Estado de Roraima, constando-se que n3o ha disponibilidade de imdveis perante a Prefeitura de Boa Vista/Roraima (0558061), bem como, do
Governo do Estado de Roraima (0558052), e somente um imdvel atendeu as caracteristicas necessarias para acomodag¢do do Nucleo da Camara de
Conciliagdo, mediagao, arbitragem e especializadas da Defensoria Publica do Estado de Roraima.

O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei
n? 14.133 de 2021: "V - aquisi¢céo ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.".

Exigéncias de habilitacao
9.2. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitagdo juridica

9.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o
territério nacional;

9.4. Empresdrio individual: inscri¢ao no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

9.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor.

9.6. Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

9.7. Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrucdo Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020;

9.8. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

9.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no
Registro onde tem sede a matriz;

9.10. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial
ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro 1971;

9.11. Agricultor familiar: Declaragdo de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P vilida, ou, ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de
Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 42, §22 do Decreto n? 10.880, de 2 de dezembro de 2021;

9.12. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEl, que comprove a qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n. 971, de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165);

9.13. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.
Habilitagdo fiscal, social e trabalhista
9.14. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ ou no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF, conforme o caso;

9.15. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretdrio da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

9.16. Certiddo Negativa de llicitos Trabalhistas praticados em face de trabalhadores menores, emitida pelo Ministério do Trabalho e Emprego, ou
Declaragdo firmada pela licitante, de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que ndo emprega
menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condigdo de aprendiz, sob as penas da lei, consoante o disposto no art. 68, VI, da Lei n.2
14.133/2021, in verbis: "VI - o cumprimento do disposto no inciso XXXIll do art. 72 da Constituigéo Federal.";

9.17. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;

9.18. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com
efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

9.19. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes, Estadual e/ou Municipal, relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo
de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.20. Prova de regularidade com a Fazenda, Estadual e/ou Municipal, do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio
contrata ou concorre;

9.21. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos, Estadual e/ou Municipal, relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal
condi¢do mediante a apresentagdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei;

9.22. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.



Qualificagdo Econémico-Financeira

9.23. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que
admitida a sua participacdo na licitagdo, ou de sociedade simples;

9.24. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
10.1. O LOCADOR obriga-se a:
10.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

10.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte da Administragdo;

10.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
10.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

10.1.7. Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

10.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

10.1.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas.

10.1.10. Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;
10.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

10.1.12. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

10.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagGes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

10.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

10.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a contratacgdo;

10.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando n3o houver interesse em
prorrogar a locagdo;

10.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
10.1.18. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
10.1.19. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

10.1.20. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentacdo correspondente.

11. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
11.1. S3o obrigagdes do LOCATARIO:
11.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

11.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

11.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

11.1.4. Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;

11.1.5. Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condigGes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito
por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas;

11.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

11.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

11.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;



11.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

11.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de
terceiros;

11.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimac¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

11.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessdrias a sua administragdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢Ges previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalagGes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagdo das instalagGes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencgdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagdo.

11.1.13. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), d4gua e esgoto;

11.1.14. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipdtese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdao
(artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

11.1.15. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

12. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR,
garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de
14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de
san¢do mais grave ou inexecugdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acessdria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de
sangao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de 30 (trinta)
dias;

b.2. Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as
partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO decorrente de outros contratos firmados com a
Defensoria Publica do Estado de Roraima.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratdria ndo impedird que a administragdo a converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sang0es previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos, a ser aplicada quando ndo se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele
que:

I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo,
conforme inciso Il, art. 155, da Lei n® 14.133/2021;

II. Der causa a inexecugdo total do contrato, conforme inciso lll, art. 155, da Lei n? 14.133/2021;
lIl. Deixar de entregar a documentag&o exigida para o certame, conforme inciso IV, art. 155, da Lei n® 14.133/2021;
IV. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, conforme inciso V, art. 155, da Lei n2 14.133/2021;

V. Ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta, conforme inciso VI, art. 155, da Lei n2 14.133/2021;

VI. Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado, conforme inciso VII, art. 155, da Lei
n? 14.133/2021;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:

|. 0o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacdo falsa para a celebragdo do contrato ou em sua execugao;
Il. o LOCADOR fraudar ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

IIl. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013;

12.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangGes.

12.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

|- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;



II- as peculiaridades do caso concreto;
I11- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Defensoria Publica do Estado de Roraima;

12.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa,
observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/2021;

12.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor Defensoria Publica
do Estado de Roraima, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Estado de Roraima e cobrados judicialmente;

12.4. As sang0es aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

13. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a
utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do contrato;

13.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;
13.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao;

13.2.1. Na impossibilidade da obtenco da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

13.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel;

13.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

13.3.1. Caso n3o haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a
estrutura e a substancia do imével.

13.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo;

13.5. Caso as modificagdes ou adaptaces feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o periodo de locagdo, este dano
deve ser sanado as expensas do LOCATARIO;

13.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

14. DOS REPAROS NO IMOVEL

14.1. Durante a vigéncia do Contrato, as partes acordardo que a conservagao e reparos do imével locado, quando se tratar de manutencgado estrutural,
sera de responsabilidade integral do LOCADOR, cujo ndo cumprimento poderd ensejar a rescisao contratual;

14.1.1. A conservagdo e os reparos no imével locado, quanto a manutengao n3o estrutural, serd de responsabilidade do LOCATARIO;

14.1.2. O LOCADOR obrigar-se-a a manter a regularidade referente as obrigacées do imdvel: impostos, taxas e seguros nos termos da Lei n2
8.245/1991, que dispde sobre as loca¢bes dos imdveis urbanos;

14.2. Observadas as disposi¢oes do art. 13 do Decreto n? 31.407-E, de 9 de dezembro de 2021, os instrumentos contratuais deverdo prever a
possibilidade de realizacdo, pelo LOCATARIO, de obras de adaptagdo, reforma ou acréscimo no imével locado, caracterizadas como acessdes ou
benfeitorias necessarias ou Uteis a prestacdo dos servigos publicos, com a assungdo da responsabilidade e o custo da sua execugao;

14.2.1. O inicio da execugdo das possiveis obras previstas neste item dependera de expressa autorizagdo do LOCADOR;

14.2.2. O LOCATARIO tera o direito de levantar, a qualquer tempo, as acessdes ou benfeitorias realizadas no imével, cuja retirada possa ser feita sem
prejuizo da estrutura e do funcionamento do imével locado;

14.2.3. Na hipdtese de impossibilidade de levantamento das acessdes ou benfeitorias mencionadas neste item, o LOCATARIO tera direito a indenizacio
pelo LOCADOR, ainda no curso da locagdo, mediante compensagdo nos aluguéis;

14.2.4. A realizagdo e indenizagdo das benfeitorias voluptudrias serdo pactuadas nos contratos a serem celebrados.

15. DA RESTITUICAO DO IMOVEL

15.1. Finda a locagdo, sera realizada vistoria do imével por profissional habilitado da Administragcdo, visando apurar o estado de conservagdo e
executar verificacdo de alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e a possibilidade de levantamento, a necessidade de reparos de danos
excedentes dos desgastes resultantes do uso normal, as indenizagGes e as compensagdes ndo enquadradas no §32 do art. 14 do Decreto n2 31.407-E,
de 9 de dezembro de 2021, caso caibam;

15.1.1. Quando da devolugdo do imével, o LOCATARIO preenchera o Termo de Devolugdo das Chaves, devidamente assinado pelo LOCADOR, apds as
anotagBes necessdrias, devera ser encaminhado ao setor de Divisdo de Servicos Gerais, para que verifique-se, registre-se e proceda-se com a baixa da
titularidade no cadastro de imdveis locados;

15.1.2. A recusa do LOCADOR em assinar o Termo de Entrega das Chaves, ndo ensejara a prorrogacgao tacita do Contrato de Locagdo do Imével;

15.1.3. Nos casos de controvérsias relacionadas a conservagdo e reparos do imével, o LOCATARIO devera, mediante solicitagdo formal do LOCADOR,
promover a autuagdo de processo administrativo, no qual constara:

a) Laudo de Engenharia do drgdo ou entidade requisitante;
b) Relatério da Vistoria Técnica;
¢) Cépia de Descritivo das Condi¢des gerais do Imével preenchido pelo LOCATARIO no ato da locacdo do imével;

d) Laudo de Devolugdo de imével emitido pelo fiscal responsavel do LOCATARIO, acompanhado do LOCADOR, ou seu representante legal;



15.1.4. Existindo o mutuo acordo entre o LOCADOR e o LOCATARIO, quanto a devolucdo do imdvel, ndo havera necessidade de abertura de novo
processo administrativo;

15.1.5. E de responsabilidade do LOCATARIO retirar do imével pertences ou quaisquer inserviveis de sua propriedade, bem como todas as
identificagBes relacionadas a Defensoria Publica do Estado de Roraima, antes da entrega das chaves do imével ao LOCADOR;

15.1.6. O gestor do contrato de locacdo, mediante provocagdo do fiscal do contrato, assim que findar o periodo locaticio e sob pena de
responsabilidade, providenciara o retorno ao LOCADOR da titularidade pelo pagamento dos servigos prestados ao imével, como o funcionamento de
energia elétrica e abastecimento de agua, coleta de esgoto etc.

16. DA COMUNICAGAO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO
16.1. Comunicac¢do entre LOCADOR e LOCATARIO:

16.1.1. Apds a homologagdo do certame, O LOCADOR devera providenciar, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, solicitagdo de credenciamento de usudrio
externo, no Sistema Eletrénico de Informagdes — SEl|, instituido pela Portaria DPG n2 877, de 12 de setembro de 2017;

16.1.1.1. A solicitagdo de credenciamento deverd ser realizada pelo sitio  https://sei.rr.def.br/sei/controlador_externo.php?
acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0;

16.1.1.2. A ndo solicitagdo de credenciamento dentro do prazo estabelecido poderd ocasionar na aplicagdo das San¢des Administrativas previstas
tanto no Termo de Referéncia, quanto no instrumento contratual;

16.1.1.3. O LOCADOR devera manter atualizado o seu cadastro no Sistema Eletronico de Informagdes — SEI;

16.2. O enderego de e-mail do representante legal do LOCADOR para fins de recebimento de notificagdo e demais comunicagdes inerentes a execugdo
do Contrato deverdo ser informadas na proposta, devendo ser o mesmo a ser cadastrado no Sistema Eletrénico de Informagdes — SEI;

16.3. A adogdo de comunicagdes digitais é o resultado da implantagdo do Sistema Eletronico de Informagdes — SEI. Assim, os processos administrativos
que tramitam sob a tutela deste sistema computacional dispensam a utilizagdo do meio fisico papel;

16.4. O LOCADOR deverd manter preposto, aceito pelo LOCATARIO, durante o periodo de vigéncia do Contrato, para representa-lo
administrativamente sempre que for necessario, o qual devera ser indicado mediante declaragdo onde devera constar o nome completo, n2 do CPF e
do documento de identidade, além dos dados relacionados a sua qualificagdo profissional, bem como nimero telefénico para contato e enderego de
e-mail;

16.5. Todas as comunicagdes entre as partes ocorreram através do Sistema Eletronico de Informagdes — SEI.

17. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - LEI N2 13.709/2018 - LGPD

17.1. Em observacdo as determinagdes constantes da Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 - LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD), o
LOCATARIO e o LOCADOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas hipoteses dos arts. 72 e/ou da Lei 13.709/2018 as quais se
submeterdo os servigos, e para propdsitos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das finalidades de execug¢do do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o
caso, em cumprimento de obrigacdo legal ou regulatdria, no exercicio regular de direito, por determinagdo judicial ou por requisicdo da Autoridade
Nacional de Protegdo de Dados (ANDP);

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria prestacdo do servico/aquisicdo de bens, esta serd realizada mediante
prévia aprovacdo do LOCATARIO, responsabilizando-se o LOCADOR por obter o consentimentos dos titulares, salvo nos casos em que opere outra
hipotese legal de tratamento. Os dados assim coletados sé poderdo ser utilizados na execugdo do objeto especificado neste Termo de Referéncia, e
demais documentos contratuais, e, em hipdtese alguma, poderdo ser compartilhados ou utilizados para outros fins;

17.2. O LOCATARIO terd acesso a dados pessoais dos respectivos representantes do LOCADOR, tais como nlimero e cépia de documentos de
identificagdo (Cadastro de Pessoa Fisica e Registro Geral) e enderegos eletronico e residencial, e outros dados que sejam imprescindiveis para a
formagdo e execugdo deste Termo de Referéncia, e demais documentos contratuais, sendo-lhes vedado utiliza-los para finalidade distinta daquela do
objeto da contratagdo, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

18. DA VIGENCIA DO CONTRATO

18.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, preferencialmente, a contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogada sucessivamente,
respeitando a vigéncia decenal, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, nos termos do artigo 107 da Lei n? 14.133/2021,
vinculada a inclusdo no Plano Plurianual — PPA, bem como nas préximas Leis Or¢camentdrias Anuais — LOA’s e mediante a existéncia de Dotacdo
Orgamentdria, dentro do periodo, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021. Bem como, Orientagdo Normativa AGU n2 6, de 12 de abril de
2009, considerando as recentes experiéncias adquiridas com as locagGes atuais com fundamento no art. 51 da Lei n2 8.245 de 18 de outubro de 1991.

19. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

19.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro
de 1991, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos;

20. DO REAJUSTE

20.1. Sera admitido reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicacdo
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
da apresentagdo da assinatura da proposta do LOCADOR ou a data do ultimo reajuste, para os subsequentes;

20.1.1. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacgdo de vigéncia ou alteragdo contratual;

20.1.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR
aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel;
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20.1.3. Em caso de desacordo do LOCADOR com a negociagdo prevista no subitem anterior, devera ser denunciada a locagdo até 30 (trinta) dias antes
do seu vencimento, salvo razdes de interesse publico, declaradas no respectivo processo administrativo pela autoridade competente;

20.1.4. Na época do reajuste, e ocorrendo prorrogagdo, o LOCATARIO devera verificar a variagdo anual do indice contratado em relagdo a outros
existentes;

20.1.5. Caso se apresente elevada a variacdo anual do indice pactuado, devera ser proposta a sua alteragdo consensual, por meio de aditivo, para um
outro indice de menor percentual e, no caso de sua extingdo, para outro que venha a substitui-lo, indicando o periodo de apuragdo da sua variagao, de
preferéncia 1 (um) més antes da assinatura e 1 (um) més antes do vencimento, perfazendo o total de 12 (doze) meses.

21. ALTERAGAO CONTRATUAL

21.1. Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, com amparo no art. 132 da Lei 14.133/2021, vedada a
modificagdo do objeto;

21.1.1. Havendo a necessidade do LOCATARIO, o LOCADOR fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais e mediante Termo Aditivo, os
acréscimos ou supressdes até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial do contrato, conforme o art. 125 da Lei n2 14.133/2021.

22. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

22.1. O valor mensal do aluguel sera de RS 57.500,00 (cinquenta e sete mil e quinhentos reais), perfazendo assim, o valor anual do aluguel de RS
690.000,00 (seiscentos e noventa mil reais), conforme Proposta de Prego Comercial (0560104).

23. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

23.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento da Defensoria Publica do
Estado de Roraima.

23.2. A contratagdo serd atendida pela seguinte dotagdo:

UNIDADE ORCAMENTARIA 32.101 - Defensoria Publica do Estado de Roraima

FUNGAO 14 - Direitos a Cidadania

SUBFUNCAO 422 - Direitos Individuais, Coletivos e Difusos
PROGRAMA DE GOVERNO 096 - Prestacdo da Defesa Juridica e da Cidadania
AGAO (P/A/OE) 2259 - Assisténcia Juridica Gratuita ao Cidad&o

3.3.90.36 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica; ou

*
ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90.39 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

12 - Locagdo de Imdvel; ou

SUBELEMENTO DE DESPESA** = o
13 - Locagdo de Imdveis

FONTE 1.500

23.3. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

24. DOS ANEXOS

24.1. Os anexos abaixo relacionados deverdo ser utilizados para instrugdo processual, para comunicagdo de procedimentos efetuados entre o
LOCADOR e o LOCATARIO.

ANEXO | - MODELO DE TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES

Declaramos, para os devidos fins, estamos recebendo nesta data todas as chaves do imodvel sito a

, livre de pessoas, objetos, lixo ou coisas imprestaveis, cuja contratagdo

refere-se ao objeto , constante nos autos do Processo Administrativo n2
, devidamente assinado mediante Contrato n? na data de

Nome do LOCADOR:
RG:
CPF:

OBSERVACOES:

Boa Vista, ___de de

ANEXO 1l - MODELO DE TERMO DE DEVOLUGAO DAS CHAVES




Declaramos, para os devidos fins, a devolu¢do de todas as chaves do imdvel sito a

, livre de pessoas, objetos, lixo ou coisas imprestaveis, cuja contratagdo

refere-se ao objeto , constante nos autos do Processo Administrativo n2
, devidamente assinado mediante Contrato n2 na data de

Nome do LOCADOR:
RG:
CPF:

OBSERVAGOES:

Boa Vista, ___de de

Elaborado por:

Revisado por:

Em 27 de mai
S

il
Sel g

assinatura

‘ eletrénica
S

il
sel’

assinatura

‘ eletrbnica
S———

el
sel: 3
assinatura

‘ eletrbnica

(Assinado eletronicamente)
Ana Karoline Magalhdes de Souza Cruz
Assessora Especial IlI
DPE/RR

(Assinado eletronicamente)
Beatriz Cordeiro Isaias Silva
Assessora Técnica
DPE/RR

Aprovo o presente Termo de Referéncia, nos termos do Art. 29, inciso | da Portaria 627/2024/DPG-CG/DPG

(Assinado eletronicamente)
Rigoberto Araujo de Morais
Diretor do Departamento de Administragdo
DPE/RR

o de 2024.

Documento assinado eletronicamente por RIGOBERTO ARAUJO DE MORAES, Diretor do Departamento de Administragdo, em 29/05/2024, as
13:23, conforme horario oficial de Boa Vista/RR, com fundamento no art. 6°, § 1° do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015, e Portarias DPG n?
877, de 1° de setembro de 2017 e n? 1251, de 15 de dezembro de 2017.

Documento assinado eletronicamente por ANA KAROLINE MAGALHAES DE SOUZA CRUZ, Assessora Especial Ill, em 29/05/2024, as 13:23, conforme
horario oficial de Boa Vista/RR, com fundamento no art. 6°, § 1° do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015, e Portarias DPG n2 877, de 1° de
setembro de 2017 e n? 1251, de 15 de dezembro de 2017.

Documento assinado eletronicamente por BEATRIZ CORDEIRO ISAIAS SILVA, Assessora Técnica, em 29/05/2024, as 13:23, conforme horario oficial
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en?1251, de 15 de dezembro de 2017.

L. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.rr.def.br/autenticidade, informando o cédigo verificador 0575421 e o cddigo
CRC 78B0A182.
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