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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RORAIMA
“Amazonia: Patrimonio dos brasileiros”
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO - GABINETE

Estudo Técnico Preliminar - DA-CG/DA/DG/DPG

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
LOCACAO DE IMOVEL - DEFENSORIA ITINERANTE

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar a solu¢do mais adequada para a
locagdao de imdvel pronto para uso, destinado a instalacao da Defensoria Itinerante, no municipio de Boa
Vista/RR, com vistas a ampliacdo do acesso a justica, descentralizagdo do atendimento e melhoria da
eficiéncia administrativa.

A unidade atualmente utilizada ndo comporta, de forma adequada, a estrutura fisica necessaria ao
pleno desenvolvimento das atividades institucionais, apresentando limitagdes relevantes quanto a
quantidade de salas disponiveis, as condi¢cdes de acessibilidade, ao fluxo de atendimento ao publico e a
acomodacdo adequada de servidores, estagidrios e demais colaboradores., conforme demonstrado no
Oficio n2 710/2026/DEFIT/SDPG/DPG.

Cumpre destacar que, atualmente, todas as unidades de atendimento da Defensoria Publica
encontram-se instaladas nas proximidades da regido central da capital, inexistindo, até o presente
momento, qualquer unidade ou ponto fixo de atendimento na Zona Oeste, regido que concentra
expressivo contingente populacional e elevada demanda por servigos juridicos gratuitos.

Nesse contexto, a instalacdo da Defensoria Itinerante em imédvel localizado na Zona Oeste mostra-se
medida estratégica e necessaria, uma vez que permitird descentralizar o atendimento, reduzir barreiras

geograficas de acesso a justica e aproximar a Instituicdo da populagdo em situagdo de maior
vulnerabilidade social, atendendo a finalidade precipua da atuacdo itinerante.

Ressalta-se, ainda, que a Defensoria Itinerante exerce papel estratégico na descentralizacdo do acesso a
justica, sendo imprescindivel a disponibilizacdo de espago fisico compativel com suas atribuicdes legais,
capaz de assegurar condicdes minimas de funcionamento, acessibilidade universal, seguranga, conforto
ambiental e eficiéncia administrativa.

Dessa forma, a manutencdo da atual estrutura revela-se insuficiente e inadequada para atender as
necessidades institucionais, impondo-se a adocdo de solucdo que possibilite a imediata disponibilizagao
de imodvel apto, em consonancia com os requisitos técnicos definidos pela Engenharia e com as diretrizes
administrativas da Defensoria Publica do Estado de Roraima.

Assim, a contratagao de imdvel destinado ao funcionamento da Defensoria Itinerante revela-se essencial
para a concretizacdo das diretrizes institucionais de ampliacdo do acesso a justica e de interiorizagdo e
descentralizagdo dos servigos publicos essenciais, em imovel devidamente regularizado e em bom estado
de conservagdo e pronto para uso imediato.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A demanda encontra-se prevista no Plano Anual de Contratag¢des (PAC) 2025/2026, em consonancia com
a Proposta Orcamentaria da DPE/RR, PPA, LDO e Lei Orgamentdria Anual, atendendo as metas de
melhoria da infraestrutura fisica e logistica.
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3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A futura contratacdo observara as seguintes normas legais:

Lei n2 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos);
Lei n2 8.245/1991 (Lei do Inquilinato);

Decreto Estadual n2 31.407/2021, que regula a locacdo de imdveis pela Administracdo Publica
Direta e Indireta do Estado de Roraima;

Resolug¢do CSDPE n2 98/2024;
Orientacdo Normativa AGU n2 6/2009.

Normas técnicas de acessibilidade, seguranga e prevenc¢ao contra incéndios.

A locacdo deve contemplar imovel pronto para uso imediato, com as seguintes caracteristicas minimas:

Area construida minima de 170 m2;

Recepcdo/atendimento ao publico;

06 (seis) salas administrativas;

Banheiros masculino, feminino e PNE;

Banheiro funcional;

Copa;

Depdsito;

Acessibilidade, climatizacdao, PPCI, AVCB e demais requisitos técnicos.

Localizagdao dentro da area urbana de Boa Vista/RR, com acesso facilitado ao Centro do municipio
(raio maximo de 1,5 Km contados a partir da Praca Germano Sampaio, situada no centro da capital
de Boa Vista - RR);

O imdvel devera possuir Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), Certiddo de Matricula
atualizada e demais documentos comprobatdrios de regularidade.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

| PREDIO TERREO: Area construida minima de 170 m*> |
[ITEM || DESCRIGAO | QUANTIDADE |
[ 1 | Recepgdo / Atendimento I 1 |
| 2 H Banheiro Masculino/ Feminino e PNE || 1 |
| 3 “ Banheiro funcional || 1 |
| 4 H Salas administrativas || 6 ‘
N Copa |
| 6 H Deposito || 1 |

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGCAO A SER CONTRATADA

Analise da Solucdo 1.

5.1. Construgdo de imovel préprio:
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Alternativa invidvel, em razdo do elevado custo, auséncia de terreno institucional disponivel e
incompatibilidade com a urgéncia da demanda.

Analise da Solucdo 2.
5.2. Cessao de imével publico:

invidvel, conforme consultas constantes no eventos SEI n2: (0692343), (0692491) e (0692516) a Secretaria
Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoas (SMAG), a Superintendéncia do Patrimonio da Unido em
Roraima (SPU/RR) e a Secretaria de Estado de Gestdo Estratégica e Administracdo (SEGAD),
respectivamente; sendo que todos os 6rgdos consultados (Unido, Estado e Municipio), conforme Inciso V,
§ 52 do art. 74 da Lei 14.133/21, manifestaram-se pela indisponibilidade de iméveis que atendam as
necessidades e exigéncias estruturais desta Defensoria Publica;

Considerando que as consultas formais acerca da disponibilidade de imdveis publicos aptos a cessao
foram realizadas ha menos de 12 (doze) meses, no ambito do Processo n2 1342/2025, e que resultaram
em manifestacbes expressas quanto a inexisténcia de imoéveis disponiveis, vagos e prontos para uso,
mostra-se pouco provavel que, em tdo curto espaco de tempo, tenha ocorrido alteragdo fatica ou
juridica relevante capaz de modificar o cendrio entao identificado.

Registre-se que a disponibilizacdo de imdvel publico em perfeito estado de conservagao, com
infraestrutura adequada, regularidade documental e condi¢Ges para uso imediato, depende de fatores
complexos, tais como desocupacdo formal, regularizacdo administrativa, adequacdes técnicas e
orcamentarias, circunstancias que nao se verificam ordinariamente em prazo reduzido.

Nesse contexto, a realizacdo de nova rodada de consultas, em intervalo temporal exiguo, revelar-se-ia
medida redundante e desprovida de razoabilidade administrativa, ndo agregando novos elementos
relevantes a instrucdo processual, a luz dos principios da eficiéncia, economicidade e motivagao,
consagrados na Lei n2 14.133/2021.

Analise da Solucdo 3.
5.3. Locac¢do de imdvel pronto para uso:

Alternativa mais vidvel e econdmica, garantindo imediata operacionalizacdo, assim, a solucdo escolhida é
a locacdo de imdvel, por ser mais adequada a realidade orcamentdria e a urgéncia institucional.

6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGCAO

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base na média dos valores inerentes ao metro
guadro dos iméveis constantes nos processos de locacdo atualmente em uso pela Defensoria Publica do
Estado de Roraima, conforme quadro abaixo:

. AREA AREA VALOR VALOR MEDIA
ITEM IMOVEL CONSTRUIDA (M?) || TERRENO (M?) || ALUGUEL (R$) || (R$/M?) (R$/M?)
1 Prédio 1.461,20 1.711,17 136.955,00 93,73
Administrativo
3 Prsédio Adm 854,34 887,34 90.815,57 106,30
uperior 89,79
4 || Prédio Criminal || 992,13 | 112635 || 7058407 | 71,14 |
5 || Prédio Conciliagéio || 544,00 | 60000 || 6057625 | 1114 |
6 | PrédioEscola || 605,08 | 60508 || 4017300 | 6639 |

Logo, utilizando o preco médio do metro quadro (M?) referente aos imdveis atualmente em uso pela
DPE/RR, teremos o seguinte valor estimado:

TOTAL DA AREA ESTIMADA MEDIA VALOR ESTIMADO MENSAL VALOR ESTIMADO

TEM (M) (RS/M? (RS) ANUAL (RS)
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1] 170 [ 8979 | 15.264,30 | 183.171,60

||

Valor Estimado para a Contratacdo de RS 183.171,60 (cem e oitenta e trés mil cento e setenta e um reais
e sessenta centavos), com base no precos médio dos contratos de locacdo de imdveis em execucdo da
Defensoria Publica do Estado de Roraima.

7 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao proposta consiste na locagao de imdvel pronto para uso, com estrutura adequada as atividades
da Defensoria Itinerante - DPE/RR.

A contratacdo sera enquadrada como servigo continuado, com o prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos,
contados a partir da data da assinatura do Contrato, podendo ser prorrogada respeitando a vigéncia
decenal, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, nos termos dos artigos 106 e 107
da Lei n? 14.133/2021, bem como, Orientacdo Normativa AGU n? 6, de 12 de abril de 2009, considerando
as recentes experiéncias adquiridas com as loca¢des atuais com fundamento no art. 51 da Lei n2 8.245 de
18 de outubro de 1991.

8 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

N3o aplicavel. O objeto é indivisivel, tratando-se de locagdo de imdvel unico, sem possibilidade de
parcelamento.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagao pretendida visa alcancar os seguintes resultados institucionais e administrativos:

e Ampliacdo efetiva do acesso a justica, mediante a implantacdo de ponto fixo de atendimento da
Defensoria Publica na Zona Oeste do municipio de Boa Vista/RR, reduzindo barreiras geograficas e
facilitando o acesso da populagdo aos servigos juridicos gratuitos;

¢ Descentralizacao do atendimento institucional, promovendo melhor distribuicdo territorial dos
servicos da Defensoria Publica, atualmente concentrados na regido central da capital, em
consonancia com as diretrizes de interiorizacdo e aproximacdo com a populacdo em situacdo de
vulnerabilidade social;

e Melhoria da eficiéncia administrativa e operacional, com a disponibilizacdo de espaco fisico
adequado ao funcionamento da Defensoria Itinerante, possibilitando melhor organizacdo das
atividades, racionaliza¢do dos fluxos de atendimento e otimiza¢do do uso dos recursos humanos e
materiais;

e Aumento da capacidade de atendimento a populacdo da Zona Oeste, regido caracterizada por
elevado contingente populacional e demanda reprimida por servigos juridicos, contribuindo para a
reducdo do tempo de espera e ampliacdo do alcance das a¢Ges institucionais;

¢ Fortalecimento da atuacao institucional da Defensoria Publica, assegurando condi¢cGes adequadas
e continuas de funcionamento da unidade itinerante, em alinhamento com o interesse publico, a
funcdo social da Instituicdo e os principios da eficiéncia, continuidade do servico publico e
dignidade da pessoa humana.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A prospeccdo do mercado imobiliario serd conduzida pela Diretoria Administrativa, com apoio técnico das
divisOes de Engenharia e Arquitetura, Servigos Gerais, para analise da singularidade e adequacao técnica
do imovel.

11 - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
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Durante a execugdo contratual, poderdo ser formalizados processos complementares de:

e Dedetizacdo e controle de pragas;
¢ Manutencdo preventiva e corretiva de centrais de ar-condicionado;
¢ Manutencdo elétrica e hidrdulica;

e Servico de limpeza e conservacdao do ambiente locado.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

N3o se aplica, por tratar-se de locacao de imovel ja existente, sem execucdo de obras civis.

13 - JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE ANALISE DE RISCO

N3o se aplica, pois sera realizada a andlise dos possiveis riscos na contratacdo para a locacdo do imdvel.

14 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO
Justificativa da Viabilidade:
e O imével deverad atender aos requisitos técnicos e legais descritos no Aviso para prospec¢ao do
mercado imobilidrio;
e Ha previsdo orcamentdria no PAC 2026;

e Asolucdo é tecnicamente e financeiramente viavel.

Conclusdo:

(X) E VIAVEL a presente contratac3o.
() NAO E VIAVEL a presente contratagio.

Integrantes Técnicos:
Rigoberto Araujo de Morais — Diretor do Departamento de Administragao

Ana Karoline Magalhdes de Souza Cruz - Assessora Especial lll

Em 06 de fevereiro de 2026.

o. ) Documento assinado eletronicamente por RIGOBERTO ARAUJO DE MORAES, Diretor do
JEI! lil' Departamento de Administra¢do, em 10/02/2026, as 13:34, conforme horario oficial de Boa
e Vista/RR, com fundamento no art. 6°, § 1° do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015, e Portarias
e DPG O 877, de 1° de setembro de 2017 e n2 1251, de 15 de dezembro de 2017.

assinatura

..~ ) Documento assinado eletronicamente por ANA KAROLINE MAGALHAES DE SOUZA CRUZ, Assessora

JEI! lil' Especial lll, em 10/02/2026, as 13:42, conforme hordério oficial de Boa Vista/RR, com fundamento

R no art. 6°, § 1° do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015, e Portarias DPG n2 877, de 1° de
————J setembro de 2017 e n2 1251, de 15 de dezembro de 2017.
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L. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.rr.defbr/autenticidade,
" informando o cédigo verificador 0781290 e o codigo CRC FB18B323.
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